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Resumo

Este artigo analisa a expansdo urbana e as transformac¢des da paisagem de Ilhéus, Bahia, entre os
anos de 1985 e 2023, com énfase na Zona Sul, que apresentou intenso crescimento e valorizagdo
imobiliaria. Utilizam-se imagens de satélite do projeto MapBiomas para caracterizar a expansao
urbana e fotografias para registrar mudancas especificas na paisagem. A comparagdo de fotos de
diferentes décadas evidencia a magnitude das transformacdes urbanas e seus impactos visuais. Os
resultados apontam para um significativo crescimento urbano na Zona Sul com especial aceleracdo
na ultima década. O estudo revela que a valorizag@o da area impulsionou a especula¢@o imobiliaria,
alterando a paisagem. A andlise visual, aliada as imagens, permite compreender a evolug@o do
territorio, reforcando a importancia do planejamento urbano para equilibrar crescimento econdémico,
preservagdo ambiental e qualidade de vida na cidade.

Palavras-chave: transformagdes urbanas; desenvolvimento urbano; paisagem urbana.

Abstract

This article analyzes the urban expansion and landscape transformations of IThéus/BA between 1985
and 2023, with emphasis on the South Zone, which experienced intense growth and real estate
appreciation. Satellite images from the MapBiomas project are used to characterize urban
expansion, and photographs are used to record specific changes in the landscape. The comparison
of photos from different decades highlights the magnitude of urban transformations and their visual
impacts. The results point to significant urban growth in the South Zone, with particular acceleration
in the last decade. The study reveals that the appreciation of the area fueled real estate speculation,
altering the landscape. The visual analysis, combined with the images, allows us to understand the
evolution of the territory, reinforcing the importance of urban planning to balance economic growth,
environmental preservation, and quality of life in the city.
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1 Introducao

A urbanizagdo crescente tem se configurado como uma realidade, marcada por
transformagoes territoriais, econdOmicas e sociais que reconfiguram a dindmica das cidades
(Gomes et al., 2021; Santos Melazzo, 2019). Nas ultimas décadas, o processo de expansdo
urbana tem sido impulsionado pela financeirizagdo do solo e pelo avangco do mercado
imobilidrio, que redefinem o uso e a ocupacdo do espago urbano (Fix; Paulani, 2019). Essas
transformagoes tém sido observadas em diferentes contextos urbanos, inclusive em cidades de
porte médio, onde as periferias se tornam espagos estratégicos para o capital imobiliario (Duren,
2018; Tomé, 2021).

O Instituto de Pesquisa Economica Aplicada (IPEA, 2023) apontou que o processo de
urbaniza¢do brasileiro ocorre em ritmo intenso e apresenta situagdes de diversidade e
heterogeneidade no territdrio nacional. Tem-se destaque a acentuada urbanizagdo das areas de
fronteira econdmica, o crescimento das cidades médias, a periferizacdo dos centros urbanos € a
formacao e consolidacdo de aglomeracdes urbanas metropolitanas e ndo metropolitanas.

Desse modo, a expansdo urbana no Brasil, impulsionada pelo éxodo rural e pelo
crescimento populacional, revela-se como uma ocorréncia de notoriedade nas grandes
metropoles. Nesse contexto, Santos (2006) destaca o papel central de capitais, como Sdo Paulo
e Salvador, no processo de expansdo urbana, atuando como polos de intensas transformagdes
demogréficas e estruturais. Esse dinamismo se estende a cidades de porte médio, como € o caso
de Ilhéus, no estado da Bahia, caracterizada como uma cidade média 2, onde a urbanizagio se
insere no contexto mais amplo do desenvolvimento nacional (Porto; Miranda, 2020)
influenciando diretamente as dinadmicas sociais € econdmicas locais.

De acordo com Lemos (2002), as cidades médias brasileiras sdo fundamentais para
entender os processos de urbanizagdo que ocorrem fora dos grandes centros metropolitanos,
uma vez que elas funcionam como intermediarias no fluxo de pessoas, capitais e ideias. Analisar
esse processo pode contribuir para o planejamento urbano sustentavel, como também fornecer
informagdes relevantes sobre a preservacdo do patrimdnio histérico-cultural em cidades de
porte similar.

Com efeito, as cidades médias brasileiras continuam exercendo um papel estratégico na
rede urbana nacional, sendo fundamentais para a redistribuicdo espacial da populagdo, para os
fluxos econdmicos e para o desenvolvimento urbano. Por exemplo, Scherer e Amaral (2020)
demonstram que o tamanho populacional por si s6 ndo captura adequadamente a inser¢ao dessas
cidades na hierarquia urbana, evidenciando que muitas delas tém centralidade regional
significativa mesmo sem serem metropoles.

Por sua vez, Silva (2024) analisa a fragmentacgdo socioespacial em cidades médias como
Maraba (PA) e Mossor6 (RN), apontando crescimento de “fortificagdes” residenciais
periféricas, novas centralidades e desigualdades socioecondomicas — fendmeno que tem
impacto direto no planejamento urbano sustentavel e na preservacdo do patrimonio local. No
caso do Nordeste brasileiro, Santos Fernandes (2022) destaca que a reestruturagdo urbana em
cidades médias oferece oportunidades para repensar politicas de preservacdo historica e
inclusao social, especialmente diante de pressdes de expansao imobiliaria. Assim, a andlise das
cidades médias contemporaneas reforca a importancia de discutir tanto o planejamento
sustentavel quanto a prote¢ao do patrimonio cultural em centros urbanos de porte intermedidrio.

2 Compreende-se como cidade média aquela que exerce fungdes de intermediagio entre os grandes centros urbanos
e as pequenas cidades do entorno, apresentando diversificagdo econdmica e papel articulador em redes regionais
de comérceio e servigos (Sposito, 2001).
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Este artigo tem como objetivo examinar as transformagdes urbanas na Zona Sul da
cidade de I1héus, na Bahia, analisando para onde e em que ritmo a cidade se expandiu no periodo
de 1985 a 2023, bem como os fatores que estruturam esse processo de crescimento. O estudo
confere especial atencdo ao bairro Nossa Senhora da Vitoéria, destacando seus aspectos
econdmicos, sociais e paisagisticos no contexto da dindmica recente de expansdao urbana. A
pesquisa adota uma abordagem multidisciplinar, com base em dados socioecondmicos, analises
espaciais, revisdo documental e bibliografica, visando contribuir para o debate sobre
desenvolvimento urbano e economia regional.

2 Perspectivas de crescimento urbano e dinamicas imobiliarias

A analise do crescimento urbano e das dindmicas imobiliarias em cidades brasileiras,
como Ilhéus, deve ser aprofundada a partir de reflexdes tedricas e empiricas presentes na
literatura especializada (Gomes et al., 2021). Nesse contexto, Almeida, Monte-Mér e Amaral
(2017) abordam a relagdo entre o processo de urbanizacdo e as transformac¢des no mercado
imobilidrio, destacando o conceito de “implosdo e explosdao” urbana. Segundo os autores, o
crescimento das cidades contemporaneas ¢ marcado pela expansdo horizontal em areas
periféricas e pela concentragao vertical nos centros.

Dando continuidade a essa analise, Costa e Nascimento (2016) enfatizam que a
producdo do espago urbano esta intrinsecamente ligada ao mercado imobilidrio, impulsionada
por fatores como a especulacdo fundidria e a disponibilidade de infraestrutura. O estudo
realizado em Mossor6-RN revela que o crescimento urbano ¢ orientado por interesses
economicos. Nesse sentido, o crescimento urbano ¢ impulsionado por agentes do mercado
imobilidrio, pela valorizagao fundiéria e pela ampliagao de infraestrutura, indicando que fatores
econdmicos exercem papel central na conformacdo do espago urbano. Contudo, a principal
contribuicdo do estudo sobre Mossord reside na possibilidade de identificar mecanismos
estruturais de producao do espago, permitindo reconhecer que a expansao territorial ndo ocorre
de forma aleatéria, mas segue padrdes relacionados a atuagdo de promotores imobiliarios, a
seletividade socioespacial e a reconfiguragao de centralidades.

Sob outra perspectiva, Duren (2018) analisa a expansdo habitacional em 4areas
periféricas da América Latina, destacando que as decisdes dos incorporadores imobilidrios sdo
motivadas pela busca de terrenos mais baratos e com menor regulagdo. Complementando essa
abordagem, Fix e Paulani (2019) discutem o papel da terra urbana como ativo financeiro,
analisando como a financeirizacdo do mercado imobiliario intensifica a especulacdo. Nessa
mesma linha, Prada-Trigo, Aravena e Barra-Vieira (2022) destacam os impactos das dindmicas
imobilirias na morfologia urbana com base em estudo no Gran Concepcion?, Chile,
observando que a proliferacdo de novos conjuntos habitacionais em areas periféricas altera a
configuracdo da cidade.

Noutro aspecto, Santos Melazzo (2019) analisa a dindmica imobilidria brasileira,
destacando a centralidade da terra urbana nas relagdes economicas. Ja Tomé (2021) oferece
uma analise comparativa da expansao urbana em quatro cidades médias espanholas, ressaltando
o papel das novas areas residenciais nos processos de crescimento.

Maricato (2001) amplia a compreensdo das dindmicas urbanas ao destacar que, no
Brasil, a expansdo das cidades ¢ moldada por fatores histdricos, sociais, econOmicos e

3 Gran Concepcion é uma aglomeragio urbana no Chile que abrange a cidade de Concepcidn e suas comunas
circundantes, formando uma das principais areas metropolitanas do pais.
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ambientais. De forma complementar, Pires et al. (2018) ressaltam que a expansdo do espacgo
urbanizado ocorre mesmo sem crescimento demografico, sendo impulsionada por processos
econdmicos e de ocupacdo do territdrio. Nesse panorama, Lencioni (2002) alerta para os
problemas decorrentes do crescimento urbano descontrolado, como congestionamentos,
poluicdo, falta de areas verdes e desigualdades de acesso a servicos. Por fim, Santos (2005)
destaca os impactos negativos da expansao desordenada sobre areas rurais, agricultura e meio
ambiente, ressaltando a importancia de um planejamento urbano integrado.

Cristo e Gruber (2011) acrescentam que o uso de areas litoraneas decorre de processos
historicos associados a ocupagdo costeira, que facilitava o transporte e a expansao territorial.
Sob essa perspectiva, a orla maritima constitui, historicamente, um espago estratégico para a
localizagdo de atividades econdmicas, sobretudo aquelas relacionadas ao comércio, a circulagao
de mercadorias e, mais recentemente, ao turismo e ao mercado imobiliario. A concentragao de
investimentos em infraestrutura e servigos nessas areas tende a intensificar a valorizagdo
fundidria e a induzir processos de urbanizagdo mais acelerados, promovendo a reestruturagdo
funcional e paisagistica do espaco urbano.

As areas costeiras urbanas tendem a assumir fungdes que extrapolam a dimensdo
econdmica, passando a concentrar praticas de lazer, turismo, sociabilidade e atividades fisicas,
o que reforga sua centralidade na dindmica urbana e nos processos de transformacao espacial.
A literatura sobre os chamados blue spaces destaca que espacos caracterizados pela presenga
de agua apresentam forte associacdo com usos recreativos e esportivos, além de influenciar a
forma como a populagdo se apropria do ambiente urbano (Soriano-Garcia, 2025). Essa
diversidade de usos contribui para ampliar a atratividade dessas areas e para intensificar
processos de valorizagdo e reestruturacao do espaco urbano.

Diante desse contexto, o planejamento urbano e o ordenamento territorial emergem
como instrumentos cruciais para a gestdo das cidades brasileiras. Conforme preconizam as
legislacdes nacionais, como a Lei n® 10.257/2001 (Brasil, 2001), o Estatuto das Cidades, as
politicas publicas devem promover o desenvolvimento urbano integrado, abrangendo aspectos
como preservacdo ambiental, mobilidade urbana, moradia digna e justica social.

Com os padroes de crescimento urbano identificados, marcados pela expansdo
periférica, fragmentagdo socioespacial e pressdo sobre areas ambientalmente sensiveis, torna-
se necessario repensar os modelos de desenvolvimento urbano. Com efeito, modelos de
planejamento predominantemente reativos tendem a aprofundar desigualdades territoriais e a
comprometer a sustentabilidade urbana (Havey, 2014; Maricato, 2011; Acselrad, 2009).

Nesse sentido, a adogdo de praticas de planejamento participativo, intersetorial e
orientado para a sustentabilidade ¢ reconhecida como estratégia fundamental para enfrentar os
efeitos adversos do crescimento urbano desordenado, especialmente em cidades médias
brasileiras (Rolnik, 2015). Tais abordagens permitem maior articula¢ao entre politicas publicas,
inclusdo social nos processos decisorios e racionaliza¢do do uso fortemente condicionado pela
especulacdo imobilidria e pela financeirizagdo do solo urbano. Assim, apenas por meio desse
redirecionamento institucional e territorial ¢ possivel que as transformagdes urbanas em curso
se convertam em um processo de desenvolvimento urbano mais equilibrado, inclusivo e
resiliente, capaz de conciliar crescimento econdémico, justiga socioespacial e preservacao
ambiental.

Apenas por meio desse redirecionamento institucional e territorial sera possivel garantir
que as transformagdes urbanas em curso se convertam em um processo de desenvolvimento
urbano mais equilibrado, inclusivo e resiliente. Nesse sentido, Maricato (2001) ressalta que o
crescimento econdmico das cidades brasileiras, historicamente marcado pela segregacdo e pela
auséncia de planejamento efetivo, demanda uma reorientagdo das politicas urbanas para que a
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expansao territorial seja acompanhada por justi¢a socioespacial e preservacao ambiental.

3 Metodologia
3.1 Caracterizaciao da area de estudo

O municipio de Ilhéus estd situado na mesorregido do Sul Baiano e integra a
microrregido Ilhéus-Itabuna. Possui uma 4rea total de 1.588,5 km? com uma densidade
demografica de 112,46 hab./km?, segundo o Censo Demografico de 2022 do IBGE. A cidade
conta com uma populagdo de 178.649 pessoas, composta por 52,12% (93.107) de mulheres e
47,88% (85.542) de homens, apresentando uma taxa de crescimento anual negativa de -0,17%,
no periodo 2010-2022. O municipio apresenta elevado indice de urbanizagdo, com 90,6%
(161.851) de seus domicilios localizados em areas urbanas. Em termos de educacao, 90,86% a
(130.852) da populacao ¢ alfabetizada, enquanto 9,14% (13.167) ndo possui alfabetizagao.

O Produto Interno Bruto (PIB) per capita registrado em 2021 foi de R$ 32.756,
refletindo a importancia do setor de servicos e do turismo para a economia local (IBGE, 2023).
Apesar do potencial econdmico, o Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM),
medido em 2010, foi de 0,690, indicando um nivel médio de desenvolvimento humano, com
avancos necessarios nas areas de renda, longevidade e educacao (PNUD; Ipea; Fundagdo Jodo
Pinheiro, 2013). Esses indicadores evidenciam uma cidade marcada pelo predominio urbano e
por desafios sociais, aspectos fundamentais para compreender o processo de expansdo urbana
e suas dinamicas socioecondmicas, especialmente na Zona Sul da cidade.

Dessa forma, tem-se uma perspectiva para compreender a complexidade da expansao
urbana no Brasil, conectando o éxodo rural, o aumento populacional e a evolu¢do das cidades
em um contexto geografico mais abrangente. Isso remonta a cidade de Ilhéus, no estado da
Bahia, mais especificamente a sua Zona Sul (Figura 01), a qual destaca-se pelo avango
expressivo da ocupagdo urbana, motivado pela alta valorizagdo imobiliaria e pela demanda por
novos empreendimentos residenciais e comerciais (Anjos, 2023).

Figura 01 - Localizacdo geografica da sede municipal de Ilhéus/BA e delimitag@o dos bairros

ILHEUS.

ITABUNA

pererpp———
= -

Elaborado por: omitido para avaliag3o por pares

Fonte: Dados geoprocessados pelo Qgis. Elaboracdo propria, 2023.
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Situado na Zona Sul de I1héus, o bairro Nossa Senhora da Vitéria emerge como grande
simbolo desse crescimento, revelando transformagdes econdmicas, sociais e paisagisticas.
Evidencia-se destaque populacional, cujos dados do censo de 2022 apontaram para 14,6 mil
habitantes e 8,3 mil domicilios, levando a uma média de 2,7 moradores, ocupando uma area de
8,58 km?. A reconfiguragdo desse territorio expressa os impactos do mercado imobilidrio e os
processos de segregacao socioespacial, caracteristicos do que se denominou uma urbanizagdo
extensiva e acelerada (Almeida; Monte-Mor; Amaral, 2017; Costa; Nascimento, 2016).

Ilhéus destacou-se como um dos principais cenarios do ciclo do cacau no Brasil,
especialmente entre o final do século XIX e inicio do século XX. Embora tenha sido
oficialmente fundada em 1536, foi entre 1890 e 1930 que a cidade experimentou expressivo
desenvolvimento econdmico e social, impulsionado pela economia cacaueira. Jorge Amado, ao
retratar essa fase em Gabriela, Cravo e Canela, descreve Ilhéus como “o império dos coronéis
de cacau” (Amado, 1958), evidenciando a riqueza e as contradi¢des do periodo, em que a cidade
se consolidou como um relevante centro urbano na Bahia.

Nesse contexto, Ilhéus firmou-se como cidade média, destacando-se por sua
infraestrutura, importancia regional e patrimonio arquitetonico colonial. A presenca de um dos
maiores portos de exportagdo de cacau do pais contribuiu para o surgimento de uma burguesia
local e para a formacdo de uma identidade cultural propria (Franga; Cruz, 2025). Como cidade
média, [1héus assume papel estratégico na organizag¢do do espaco urbano e no desenvolvimento
regional, atuando como “polos de integragcdo econdmica e social” (Santos, 2006).

Ao longo de seus 489 anos de fundagdo e 142 anos de elevagdo a categoria de cidade,
Ilhéus elaborou cinco planos diretores. O primeiro foi instituido em 1981, seguido por uma
revisdo em 1986. Em 1996, um novo plano foi adotado, com revisao em 2003. O Plano Diretor
de 2006 ¢ o documento mais recente, ndo havendo, até o0 momento, uma nova regulamentacao
legal em vigor. Esse cenario evidencia uma defasagem da legislacdo diante das exigéncias
federais, trazendo desafios a adequacdo de Ilhéus as diretrizes de desenvolvimento urbano. A
revisdo do Plano Diretor representa uma oportunidade de promover um crescimento mais
assertivo, inclusivo e democratico, em sintonia com o Estatuto das Cidades, a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo e as demandas locais.

3.2 Procedimentos

A pesquisa adota uma abordagem multidisciplinar, qualitativa e descritiva, com énfase
analitica no processo de crescimento urbano de Ilhéus, particularmente na Zona Sul e no bairro
Nossa Senhora da Vitdria. O estudo busca compreender fendmenos socioespaciais a partir da
integracao entre dados secundarios e analise interpretativa. Foram utilizados procedimentos de
revisdo bibliografica, além da anélise de documentos publicos — como planos diretores, leis
urbanisticas e dados censitarios do IBGE. A investigagdo também se amparou na interpretacao
de imagens de satélite e cartografias tematicas, visando identificar padrdes de ocupacao,
expansdo e transformacdes paisagisticas ocorridas nas ultimas décadas (1985-2023). Essa
combinagdo metodologica permitiu uma leitura abrangente do territorio, relacionando
indicadores socioecondmicos e dinamicas de crescimento que influenciam o desenvolvimento
urbano de Ilhéus.

A pesquisa também realizou a analise de imagens de acervo da cidade de Ilhéus, que
fornecem um registro visual das transformacdes paisagisticas e urbanas ao longo do tempo. A
partir da combinagdo desses métodos, a pesquisa buscou oferecer uma visao das dindmicas de
crescimento urbano na Zona Sul da cidade. Recorreu-se a construcdo de mapas com o auxilio
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do software QGIS (Versdo 3.30.6). Essa etapa permitiu mapear o crescimento urbano e as
mudangas na ocupag¢do do solo, destacando areas especificas de transformacdo, como o bairro
Nossa Senhora da Vitdria.

A coleta e organiza¢do dos dados foram realizadas entre fevereiro e agosto de 2024,
abrangendo registros iconograficos, bases estatisticas e documentos institucionais. As imagens
historicas e atuais do acervo de Ilhéus foram examinadas com énfase na identificagdo de
mudangas morfoldgicas e padrdes recorrentes de uso e ocupacdo do solo. Esse procedimento
permitiu observar transformagdes associadas ao adensamento, a expansdo viiria e a
consolida¢@o de novas centralidades urbanas. A articula¢do entre andlise visual, cartografica e
documental assegurou maior consisténcia interpretativa e contribuiu para a triangulacdo dos
resultados, refor¢ando a robustez metodologica do estudo.

Investigou-se, dessa forma, as transformagdes no uso e ocupagao do solo em Ilhéus entre
1985 e 2023, utilizando dados da Colegdo 7.1 do MapBiomas, que fornece mapas anuais de
cobertura e uso da terra com resolugdo espacial de 30 metros (MapBiomas, 2023). A partir da
Zona Sul de Ilhéus, foram analisadas mudancgas na paisagem e processos de urbanizacdo. O
bairro Nossa Senhora da Vitdria recebeu atenc¢do particular. Seu adensamento populacional,
aliado ao crescimento desordenado caracteristico da expansdo urbana da Zona Sul, reflete
dindmicas sociais e econdmicas que impactam diretamente a infraestrutura e a qualidade de
vida local, tornando o bairro um importante objeto de andlise nas discussdes sobre
desenvolvimento urbano em Ilhéus.

4 Resultados e discussao

4.1 Transformacdes urbanisticas na Zona Sul de Ilhéus

A trajetoria urbana de Ilhéus, especialmente na Zona Sul, evidencia um processo
continuo de transformacao, fruto da interacdo entre agdes humanas e processos naturais, que
articula, de forma complexa, os legados historicos, as pressdes econdmicas e as dinamicas
territoriais recentes. Desde a ocupacdo originaria pelos povos Tupinambas até o auge do ciclo
do cacau e a posterior reconfiguragdo produtiva voltada ao setor de servigos, o territorio tem
sido moldado por sucessivas ondas de apropriagdo e reconfiguracdo do espago, muitas vezes
marcadas pela auséncia de planejamento estratégico e pela reproduc¢do de desigualdades
socioespaciais, fenomeno que se intensificou especialmente apds a crise da monocultura
cacaueira e a necessidade de reestruturagdo econdmica regional (Mira, 2013).

Dessa forma, a expansdo urbana, catalisada pelo desenvolvimento de novos
empreendimentos residenciais e comerciais, resulta em mudangas substanciais no uso e
ocupagdo do solo. Esses processos de urbanizagdo ndo apenas remodelam o espaco fisico da
regido, mas também influenciam as dindmicas sociais e economicas locais, refletindo um
cendrio complexo de crescimento e transformacao (Anjos, 2023).

O boom do cacau no século XIX foi um fator importante para o crescimento urbano de
Ilhéus, levando a construcdo de infraestrutura voltada para a produgdo e exportagdo do produto.
Essa fase de expansdo acelerada redefiniu a estrutura da cidade, impulsionando transformagdes
marcantes na demografia, na arquitetura e na economia local. O ciclo do cacau transformou
Ilhéus em um dos principais polos econdmicos da Bahia, moldando sua estrutura urbana e
social, em um processo no qual a dindmica da economia exportadora esteve diretamente
associada a expansdo urbana e ao fortalecimento do setor de servicos (Franga; Cruz, 2025).
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O investimento em infraestrutura durante o ciclo do cacau, incluindo estradas e
armazéns, teve um impacto duradouro na configuracdo urbana da cidade, contribuindo para o
desenvolvimento de uma malha urbana que ainda influencia o crescimento de Ilhéus hoje
(IPEA, 2023). A transformacao da cidade ¢ evidenciada ndo apenas pelas mudangas fisicas no
espaco urbano, mas também por sua evolucdo econdmica e social, que foram profundamente
moldadas pelo ciclo produtivo do cacau.

Segundo Andrade, Barbosa e Costa (2021), com a crise da atividade cacaueira na década
de 1990, a diminui¢do das plantagdes de cacau, que anteriormente dominavam a regido, foi
acompanhada pelo crescimento de atividades produtivas alternativas, como turismo e comércio,
refletindo uma reconfiguracao significativa do espago urbano e econémico. Na década de 2000
houve a amplia¢ao do Porto do Malhado, ocasionando maior movimentacao de cargas, o qual
gerou novas oportunidades econdmicas, incentivando a ocupagao urbana na regido portudria.

O ciclo do cacau deixou marcas profundas na estrutura urbana e na identidade
econdmica da cidade, alavancando um crescimento populacional expressivo e a construcao de
infraestrutura que ainda influencia a légica de expansdo atual, uma vez que a economia
exportadora do cacau esteve diretamente associada a urbanizacdo, & modernizacao de servigos
e a formagao de uma elite local que orientou o desenvolvimento urbano de I1héus (Franga; Cruz,
2019). Contudo, a decadéncia dessa monocultura e a emergéncia de novas atividades
economicas a partir da década de 1990 conduziram Ilhéus a um novo ciclo de urbanizagao,
caracterizado por dindmicas desiguais de crescimento e ocupagdo, relacionadas ao processo de
reconversdo produtiva regional e a reestruturacdo das bases econdmicas do sul da Bahia apds a
crise cacaueira (Mira, 2013).

A Zona Sul, destacada neste estudo, representa o epicentro contemporaneo da expansao
urbana, abrigando novos empreendimentos residenciais e comerciais, além de areas de forte
apelo turistico. Apesar da sua expressiva valorizagdo, esse territorio também enfrenta os riscos
inerentes ao crescimento acelerado e pouco regulado, como a pressao sobre os recursos naturais,
a especulacdo imobilidria e a precarizacdo dos servi¢os publicos em areas periféricas.

Em Ilhéus, a expansdo imobilidria ocorre de modo acelerado e desarticulado das
diretrizes do Plano Diretor, refletindo uma urbanizagao orientada por interesses economicos €
pela expectativa de valorizagdo turistica. A auséncia de atualizagdo do plano urbanistico e o
crescimento de loteamentos sem planejamento tém ampliado as desigualdades territoriais e
comprometido a sustentabilidade urbana local (Macedo; Baitz, 2023).

A cidade de Ilhéus desponta para trés eixos de crescimento urbano: a zona sul, a zona
norte e a rodovia Ilhéus/Itabuna, que fica a oeste do centro da cidade (Figura 02). A zona sul,
objeto de estudo deste artigo, se destaca como uma regido de consideravel importincia,
abrigando 4reas residenciais, comerciais e turisticas, com destaque para a presenca de praias e
atrativos naturais. O lado Norte, de acordo com Silva (2017), tem experimentado um
crescimento mais lento e enfrenta desafios em relagdo a infraestrutura basica, como saneamento
e servigos publicos precérios.

A estrada BR-415, ligando Ilhéus e Itabuna, desempenha papel relevante na
transformagdo da paisagem urbana ilheense. Como observado por Rangel e Thevenin (2018),
o corredor rodoviario entre [1héus e Itabuna configura-se como uma forma de “cidade-estrada”,
resultado da concentracao de atividades industriais, comerciais, de servicos e residenciais ao
longo da BR-415. Essa dindmica evidencia um processo de expansdo urbana dispersa, no qual
o eixo rodovidrio atua como vetor de crescimento e reconfiguragdo da paisagem urbana de
Ilhéus. Nas ultimas décadas, contudo, verificou-se o crescimento de empreendimentos
turisticos, residenciais e comerciais ao longo desse eixo.

A infraestrutura proporcionada pela rodovia incentivou investimentos, resultando em
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um desenvolvimento urbano acelerado que alterou a dinamica socioecondmica local. A
proximidade com institui¢cdes de ensino superior, como a Universidade Estadual de Santa Cruz
(UESC) e a Universidade Federal do Sul da Bahia (UFSB), contribuiu para a valorizagdo
imobilidria e a diversificagdo das atividades econOmicas na regido. A expansdo urbana
observada ao longo da rodovia Ilhéus—Itabuna segue tendéncias recentes identificadas em
estudos sobre cidades brasileiras, que apontam a infraestrutura de transporte como um dos
principais vetores de reconfiguragdo territorial. Scherer e Amaral (2020) e Silva (2024)
mostram que a disponibilidade e a melhoria de vias estruturantes estimulam a ocupagdo de
novas areas, aceleram a valorizagao fundiaria e favorecem a implanta¢dao de empreendimentos
imobiliarios nos seus entornos. Assim, o caso da rodovia Ilhéus—Itabuna nio constitui uma
particularidade local, mas expressa um padrdo urbano contempordneo amplamente
documentado, no qual investimentos em mobilidade regional funcionam como catalisadores da
expansao das fronteiras urbanas.

Figura 02 - Eixos de crescimento da cidade de Ilhéus.
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Fonte: Mapbiomas, dados geoprocessados pelo Qgis. Elaboragdo propria, 2023

O Grafico 01 demonstra a expansdo da 4rea urbanizada® que a cidade de Ilhéus
experimentou entre os anos de 1985 e 2023. Em 1985, a area do municipio com edificagdes
urbanas ocupava aproximadamente 1.328 hectares (ha), enquanto, em 2023, esta area alcangou
2.819 ha. Em contraste com o crescimento da area urbanizada, a populacao residente em I1héus,

4 De acordo com o MapBiomas (2025), considera-se como area urbanizada as “4reas com significativa densidade
de edificagdes e vias, incluindo 4areas livres de construgdes e infraestrutura”. Disponivel em:
https://brasil.mapbiomas.org/wp-content/uploads/sites/4/2024/08/Legenda-Colecao-9-Descricao-Detalhada-

PDF-PT.pdf.
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entre 1991 e 2022, diminuiu. De acordo com o IBGE (2023), a populagdo, que alcangou
223.750 habitantes em 1991, reduziu para 222.127 em 2000, e para 184.236 em 2010. Em 2022,
a populagdo atingiu um novo patamar de 178.649 habitantes, refletindo uma diminui¢do ao
longo das trés ultimas décadas.

Essa redugdo populacional pode ser atribuida a varios fatores, incluindo a migragdo de
moradores em busca de melhores condi¢cdes de vida em outras regides, a diminuicdo de
oportunidades economicas locais e os desafios sociais enfrentados pela cidade. Estudos sobre
a dindmica demografica e econdmica de Ilhéus apontam que o declinio da atividade cacaueira,
associado a reestruturacdo produtiva regional, contribuiu para o éxodo populacional e para a
estagnacdo do crescimento econdmico nas ultimas décadas (Silva, 2017; Santos; Andrade,
2020). Essas transformagdes, conforme destacam os autores, evidenciam um processo de
reconfiguragdo territorial em que a expansdo fisica da cidade ndo ¢ necessariamente
acompanhada pelo aumento da populagao residente.

Grifico 01 - Evolug@o da mancha urbana na cidade de Ilhéus, no periodo de 1985 a 2023 em hectares (variagdo
anual e crescimento total)
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Fonte: Mapbiomas, Elaboragado propria, 2025.

Por sua vez, a expansdo da mancha urbana (Figura 03), embora expressiva, ndo pode
ser classificada de forma univoca como positiva ou negativa, pois seus efeitos dependem das
condi¢des de planejamento, infraestrutura e gestao territorial. O crescimento fisico das cidades
pode gerar oportunidades econdmicas, mas também agravar desigualdades socioespaciais e
pressdes ambientais quando ocorre de forma desordenada (Maricato, 2015). Assim, a andlise
dos impactos em Ilhéus requer considerar tanto os potenciais beneficios quanto os riscos
associados a expansao urbana contemporanea.

Dessa maneira, o crescimento sustentdvel das cidades demanda a implementacdo de
politicas publicas eficazes voltadas para a ampliagdo e manuten¢do da infraestrutura urbana,
assegurando condig¢des adequadas de vida a populacdo. Em contextos urbanos brasileiros,
verificam-se desafios recorrentes — como abastecimento irregular de 4gua, limitagdes no
saneamento basico e fragilidades na gestdao de residuos s6lidos — que tendem a comprometer
a qualidade de vida e a intensificar desigualdades socioespaciais (Maricato, 2015; Ferreira;
Barbosa, 2020). A superagdo dessas dificuldades requer investimentos estratégicos e agdes
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coordenadas entre Estado e sociedade civil, de modo a promover um desenvolvimento urbano
equilibrado e ambientalmente responsavel.

A falta de infraestrutura basica em vérias areas agrava as condic¢des de vida dos residentes,
refletindo precariedade na oferta de servigos essenciais como saneamento, saide e educagao.
Em Ilhéus, apenas 65,9% (IBGE/SNIS, 2022) dos domicilios sdo atendidos por servigos
adequados de esgotamento sanitario. Essa deficiéncia no saneamento ndo apenas compromete
a saude da populagdo, mas também afeta os recursos hidricos locais, levando a degradagdo
ambiental. A falta de infraestrutura em Ilhéus estd diretamente relacionada a problemas de
satde, como doencas transmitidas pela dgua e infecgdes. O relatorio sugere que a melhoria nas
condi¢des de saneamento e acesso a saude poderia reduzir essas taxas de incidéncia (ISC-
UFBA, 2022).

Figura 03 - Evolugdo da mancha urbana na cidade de Ilhéus (1985 a 2021)
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Fonte: Mapbiomas, dados geoprocessados pelo Qgis. Elaboragdo propria, 2023.

A Figura 03 demonstra, ainda, a espacializacdo da evolucdo da mancha urbana no
municipio de Ilhéus. No que tange a Zona Sul, por exemplo, sua area urbanizada cresceu
aproximadamente 3,5 vezes, em quase quarenta anos, passando de 153,3 ha, em 1985, para
534,8 ha, no ano de 2022. Dessa diferenga, 141 ha se deu a partir do ano de 2010, o que
demonstra que esta foi a area onde ocorreu a maior expansao urbana p6s-2010, conforme visto
no Gréfico 01. No periodo, as areas de mosaico de usos® tiveram uma redugdo de 296 ha, que
foram convertidos em areas urbanizadas. Por sua vez, as areas de floresta tiveram redugao de

® Conforme o MapBiomas (2023), entende-se por mosaico de usos, as areas agropecuarias onde ndo ha distingdo
exata entre agricultura e pastagens via sensoriamento remoto.

Gestio & Regionalidade | v. 42 | €202610026 | jan.-dez. | 2026. https//doi.org/10.13037/gr.vol42.6202610026

@@ Copyright: © 2026, os autores. Licenciado sob os termos e condi¢des da licenca Creative Commons Atribuigdo-
TR NiaoComercial-SemDerivagdes 4.0 Internacional (CC BY-NC-ND 4.0) (https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/). p- 11



Graziela Guimaraes dos Anjos, Andréa da Silva Gomes, Leonardo Rodrigues Porto

110 ha.

Desse modo, a urbanizagao acelerada na Zona Sul de I1héus tem levado ao desmatamento
de areas de preservacdo ambiental, comprometendo a biodiversidade local e os servigos
ecossistémicos. As construcdes ao longo da faixa litordnea tornam o ambiente natural mais
fragil, pois os processos de urbanizagdo ocorrem em areas ambientalmente sensiveis (Sampaio;
Santos; Silva, 2021).

A Figura 04 apresenta, com base em imagens de acervo fotografico e registros
cartograficos oficiais, a transformagao da paisagem da Zona Sul de Ilhéus entre 1979 e 2015.
A imagem superior, referente a 1979, evidencia uma area ainda pouco ocupada, caracterizada
por cobertura vegetal mais extensa. Ja a imagem inferior, de 2015, mostra como a ampliagao
da malha urbana ¢ marcada pela instalacio de empreendimentos habitacionais, comerciais e
turisticos ao longo da faixa costeira. O contraste entre as duas imagens ressalta a necessidade
de estratégias que conciliem o desenvolvimento urbano com a preservacdo ambiental para
garantir a sustentabilidade da regido.

Figura 04 — Crescimento urbano da Zona sul da cidade de Ilhéus (1979, superior ¢ 2015, inferior).

Fonte: SOUB Assessoria.
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A Figura 05 ilustra a evolugdo da paisagem do bairro Hernani S4. Na imagem superior,
datada de 1991, é possivel observar o conjunto habitacional® recém-entregue a populacio, que
foi organizado por meio de um sorteio de quem seriam os futuros moradores. A configuragao
do bairro ¢ apresentada de forma linear, com um planejamento visivel dado pelo tracado das
ruas e avenidas bem definidas. Na imagem inferior, referente ao ano de 2023, denota-se a
manuten¢do da estrutura ordenada que caracteriza a localidade. No entanto, ao longo dos anos,
observa-se que houve uma pequena expansdo horizontal, ao passo que as habitagdes foram
adaptadas e reformadas de acordo com a realidade economica dos moradores, resultando em
um ambiente urbano que ja ndo se assemelha a sua configuragao inicial de 1991.

Atribuiciio de dados  19/05/2023 & mais recente 70m , Cémera:209m 14°49'53"S 39°02'01'W 27m

Fonte: SOUB Assessoria (imagem superior) € Google Earh (imagem inferior)

A Figura 06 apresenta imagens da constru¢do da Ponte Lomanto Jr, em 1966, a qual

6 O bairro Hernani S4, conhecido como Urbis, corresponde a um conjunto habitacional implantado no contexto
das politicas publicas de habitagdo popular desenvolvidas no Brasil a partir da segunda metade do século XX,
especialmente associadas a atua¢do das Companhias de Habitagdo (COHABs) e de programas estaduais de
produgdo habitacional. Esses empreendimentos tinham como objetivo a reducdo do déficit habitacional urbano,
caracterizando-se por projetos padronizados, implantagdo periférica e organizacdo espacial racional, com tragado
viario regular e defini¢do prévia de lotes e unidades residenciais, frequentemente acompanhados por processos de
seleg¢do ou sorteio dos beneficiarios.
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marcou um momento significativo na historia urbana de Ilhéus. Essa ponte desempenha um
papel relevante na conexao da Zona Sul com o centro da cidade, transformando a paisagem e
facilitando a mobilidade. Antes, a travessia era feita por balsas, o que limitava o fluxo de
pessoas. Com a ponte, superaram-se barreiras geograficas, integrando bairros e facilitando o
acesso ao centro. Além da funcionalidade, tornou-se simbolo de modernidade, incorporando-
se a paisagem e a identidade visual da cidade.

Figura 06 — Inauguracdo da Ponte Lomanto Jr. em 15 de agosto de 1966 e imagem recente 2000 e 2025.

Fonte: Elaborado pela autora com imagens disponibilizadas no banco de dados aberto do Google.

Por sua vez, em 1999, o Bairro Ilhéus II apresentava caracteristicas que denotavam seu
estagio inicial de formacao (Figura 07). Ruas ainda ndo pavimentadas, poucos estabelecimentos
comerciais e uma predominancia de terrenos vazios sugeriam um local com amplo potencial
para expansdo. A imagem dispde sobre a evolugdo da paisagem urbana do bairro ao longo das
ultimas décadas, refletindo a promessa de um bairro em busca de identidade. A infraestrutura
provocou alteragdes na paisagem, com residéncias, com um comércio ativo, além de areas
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verdes, evidenciando também, areas preservadas. O aumento no niimero de residéncias e a
diversificacdo das opc¢des de comércio indicam um crescimento populacional e uma maior
atividade econdmica no bairro’. Assim, o Bairro Ilhéus II agora se apresenta como uma parte
vital e consolidada da paisagem urbana da zona sul de Ilhéus.

Figura 07 — Evolugdo da paisagem do Bairro Ilhéus II. Ano 1999 (esquerda) e Ano 2018 (direita).

Fonte: SOUB Assessoria

A Figura 08 apresenta a imagem capturada na zona sul de Ilhéus em 2018, a qual
evidencia as transformagdes que moldaram a paisagem urbana. A esquerda da cena, destaca-se
a pista do aeroporto, uma extensdo que simboliza a conectividade e o crescimento econdmico.
A infraestrutura aeroportudria se destaca como um equipamento logistico relevante, além de
ser uma presenca marcante na paisagem, dado que a geometria ordenada da pista contrasta com
o seu tecido urbano. Ao fundo, os bairros Nelson Costa e Hernani S& desenham um poligono
urbano entrelagado com a presenca desse equipamento.

Figura 08 — Zona sul de Ilhéus (2018).

Pista Azroporto Jorse Amado

Fonte: SOUB Assessoria.

7 A informacdo se complementa com base em leitura de paisagem que foi realizada in loco, no ano de 2024.
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A presenca da pista do aeroporto aponta para a importancia estratégica da cidade como
um hub regional. No entanto, a sua presenca na malha urbana impde limitacdes a expansdo da
infraestrutura, do fluxo de pessoas e de veiculos, assim como ao crescimento do proprio
aeroporto, que estd imprensado entre o mar, o rio e o tecido urbano.

A Figura 09 ilustra a Ponte Jorge Amado, inaugurada em 1° de julho de 2020, a qual
representa um marco significativo no desenvolvimento urbano e na infraestrutura da regido.
Com sua inauguragdo houve uma transformacao na acessibilidade e na integracdo da cidade,
entre o €ixo centro/zona sul, proporcionando uma via eficiente para os moradores e visitantes.
A Ponte Jorge Amado se destaca pelo seu design moderno e pela integragdo com o ambiente
urbano, contribuindo para a valorizagdo da paisagem e o desenvolvimento economico local. A
Ponte ndo so6 trouxe melhorias praticas para o transporte e a mobilidade na regido, mas também
se tornou um marco arquitetdnico e turistico, agregando valor ao patrimonio historico e cultural
da regido, e contribuindo para fortalecer a identidade local.

Figura 09 — Ponte Jorge Amado — Centro/Zona Sul — Ilhéus/BA. (2023).

. —

Fonte: Drone Lins.

Por fim, a Figura 10 discrimina trés recortes de imagens do mais recente equipamento
urbano da cidade de Ilhéus, a primeira etapa da duplicacdo da Rodovia BA 001, sentido
Ilhéus/Olivenga ®. Esse novo equipamento urbano melhora a mobilidade e impulsiona a
expansdo da cidade em dire¢do a zona sul. Como resultado, Ilhéus experimenta uma
transformagao socioecondmica, valorizacao e especulagdo imobiliaria e ampliagdo dos servigos
urbanos.

8 A obra de duplicagdo da Rodovia BA 001 tem a sua primeira etapa concluida e entregue em maio de 2021,
correspondente ao trecho que vai do acroporto ao bairro da Ceplus. Por sua vez, uma segunda etapa estava prevista
para prolongar a duplicagdo em direcdo a Olivenga, com vistas a melhorar o trafego na zona sul da Ilhéus. No
entanto, as obras estdo paralisadas, cuja previsdo de finalizagdo era entre o final de 2025 e inicio de 2026.
Disponivel em :https://www.bahiananoticias.com.br/v1/2024/11/11/duplicacao-da-ba-001-em-ilheus-obras-na-
zona-sul-serao-retomadas-com-nova-empresa/
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Figura 09 — Rodovia BA 001: Ilhéus/ Olivenga (2023).

Fonte: Drone Lins

Diante do exposto, a Zona Sul de I1héus tem se consolidado como um dos principais polos
turisticos do municipio, concentrando empreendimentos hoteleiros, condominios residenciais
fechados, restaurantes, infraestrutura de lazer e servigos voltados ao turismo. Esse processo tem
atraido investimentos privados especialmente nas areas de hotelaria, imoveis de padrao médio
e alto, gastronomia, equipamentos de lazer e servicos associados ao turismo, impulsionando a
geracdo de empregos formais e informais no setor (IBGE, 2022; Ministério do Turismo, 2021).

4.2 O bairro Nossa Senhora da Vitoria

O surgimento do bairro Nossa Senhora da Vitoria, localizado na Zona Sul de Ilhéus-
BA, foi marcado por condi¢des de pobreza, com moradias cobertas (telhados) por palha que
deram origem a antiga denominacdo “Rua de Palha”. Inicialmente composto por habitagdes
precarias, o bairro refletia a vulnerabilidade socioecondmica de seus moradores. Soares (2008)
constatou que, em Ilhéus, bairros como Nossa Senhora da Vitoria eram historicamente inseridos
entre os mais populosos e pobres da regido sul da cidade, enfrentando caréncias de
infraestrutura bésica e servigos publicos, o que evidencia contextos precarios de habitacao nas
primeiras fases de ocupacao urbana.

Ao longo dos anos, processos de urbanizagdo, como pavimentacao das vias, implantagao
de sistemas de saneamento e ampliacdo da iluminagdo publica, contribuiram para melhorias nas
condi¢des de vida dos moradores. Essas mudancas estruturais afetaram a expansao de pequenos
comércios, maior circulagdao de servigos, fortalecimento das redes comunitarias, aumento do
valor imobilidrio da area e ampliacdo das oportunidades de trabalho informal e formal (Anjos,
2023).

Atualmente, o bairro integra o boom imobiliario de Ilhéus. Projetos verticais modernos
contrastam com o adensamento de moradias simples, revelando uma paisagem mista de
edificios, comércios e servigos, marcada por diversidade e polarizacdo urbana. Por exemplo, na
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Figura 11, a esquerda, um registro de 1999 da antiga Rua de Palha, caracterizada por vias nao
pavimentadas, lotes vazios, edificacdes sem verticalizacdo e o trecho beira-mar sem ocupacao;
a direita, uma fotografia de 2020 da atual Rua Sao Jorge (antiga Rua de Palha), evidencia um
cenario de maior adensamento, integrado a malha urbana formal, agora com vias pavimentadas,
maior ocupacao dos lotes, edificagdes verticalizadas e, principalmente, com a ocupagao da orla.
A justaposicdo desses registros documenta o avango material do territério e demonstra a
centralidade do bairro Nossa Senhora da Vitéria na estruturagdo urbana contemporanea de
Ilhéus. Verifica-se, por exemplo, a incorporacdo progressiva de melhorias materiais, que
implicam na reconfiguracdo das praticas cotidianas.

. T messn \ruuﬁ%fiﬁ:u -'- —

o Apusal Rua 550 Jorge
—
il
T E o

= S

- — W
- i
-

- - i
Py WITORIA 3010

: - - - — ! E MA
el i e - " ] LAk

Fonte: SOUB Assessoria.

As duas imagens da Figura 12 mostram o registro sob a perspectiva da orla no bairro
Nossa Senhora da Vitéria. Com um intervalo de 15 anos, as imagens revelam uma
transformagdo na paisagem e no ambiente urbano, em que, na primeira imagem, registra-se o
terreno que abriga parte do que hoje ¢ o Condominio Cidadelle Praia e Loteamento Mar a Vista,
o qual se encontrava em 2008 coberto por mosaico de usos e por fragmentos da Mata Atlantica.
Em contraste, a imagem a direita, datada de 15 anos a frente (2023), destaca o impacto do
desenvolvimento e a¢des de construgdo civil. O terreno, atualmente, ¢ ocupado ndo apenas pelo
Condominio Cidadelle Praia, mas também pelos Atacaddes (Atacaddo e Assai) que se
estabeleceram na regido.
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Figura 12 - Parte do Condominio Cidadelle Praia, os atacaddes instalados e o registro do ano de 2008 (imagem a
esquerda), onde ndo havia construgdo

— Condominio
-

E

Fonte: SOUB Assessoria.

Com o avango acelerado da urbaniza¢ao e a intensificacdo de investimentos publicos e
privados na regido, ampliam-se as possibilidades de expansdo urbana, “esticando” ainda mais
a cidade em direcdo a Zona Sul. Esse movimento tende a consolidar a 4&rea como um potencial
novo polo de centralidade urbana em Ilhéus, reforcando sua importancia estratégica no
reordenamento territorial do municipio.

4.3 Desafios as politicas publicas de expansao urbana

Conforme Santos (2006), politicas urbanas devem organizar o espaco visando tanto o
crescimento econdmico quanto a melhoria das condigdes de vida. Nesse contexto, a tramitagao
do novo Plano Diretor Municipal revela defasagem nas diretrizes ptblicas frente ao ritmo da
urbanizagio®. A Lei n® 3.746/2015, que dispde sobre o uso e ocupacio do solo em Ilhéus, foi
aprovada antes da conclusdo do Plano Diretor, passou por alteragdes em 2018 (Lei 3.967/2018).
No entanto, essas modificacdes ndo contemplaram de forma abrangente as demandas e
diretrizes urbanisticas mais atuais do municipio. A Constitui¢do Federal (1988) reconhece o
Plano Diretor como instrumento fundamental para o ordenamento territorial, exigindo
participag@o social. A falta de integracdo entre os instrumentos de legislagdo urbanistica e as
praticas de planejamento estratégico tem sido apontada por Maricato (2015) ao analisar como
a descontinuidade entre normas e politicas urbanas produz desigualdades socioespaciais nas
cidades brasileiras.

A desatualizacdo e a falta de integragdo entre o Plano Diretor e a legislagdo de uso do
solo evidenciam limitagdes na resposta do poder publico a urbanizacdo crescente. A lei de uso
do solo, sem respaldo do plano diretor, favorece a especulagdo imobilidria e compromete
politicas de habitacdo e preservacdo ambiental. Em Ilhéus, a sobreposi¢cdo de zonas urbanas e
rurais, juntamente com deficiéncias no ordenamento territorial, reforga o risco de ocupagdes
inadequadas e baixa efetividade normativa (Macedo; Baitz, 2023). E imprescindivel alinhar o
planejamento urbano as diretrizes legais para assegurar desenvolvimento sustentavel.

Com efeito, a defasagem dos planos diretores e a auséncia de coeréncia entre
instrumentos de planejamento e leis de uso do solo resultam em processos de urbanizacao

® Com efeito, o municipio de Ilhéus ainda conta com o Plano Diretor do ano de 2006 (Lei Municipal n°
3.265/2006), ndo tendo sido, ainda, promulgado um novo texto, mesmo ap6s 10 anos do seu vencimento.
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desordenada e especula¢do imobilidria. De acordo com Maricato (2011), a fragilidade na
aplicagdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade tem perpetuado a segregacao
socioespacial nas cidades brasileiras. Nesse mesmo sentido, Santos Junior e Montandon (2020)
destacam que a atualizag@o periddica dos planos diretores e sua integragdo com as politicas de
habitacdo e meio ambiente sdo condigdes essenciais para garantir justica territorial e
sustentabilidade urbana.

A analise da Zona Sul de Ilhéus demonstra avangos e desafios. Melhorias em
infraestrutura, como pavimentacdo e saneamento, elevaram a qualidade de vida. Porém, a
urbanizacdo rapida e pouco planejada acarreta impactos ambientais como degradacdo de areas
verdes e poluicdo hidrica. A gentrificagdo!® e a especulacdo tém provocado o deslocamento de
populagdes de baixa renda, acentuando desigualdades (Paradeda, 2024; Silva; Meneses, 2011;
Santos et al., 2021).

Esse processo decorre da valorizagdo imobilidria promovida por obras de infraestrutura
e turismo. A substitui¢do de populagdes de baixa renda por grupos com maior poder aquisitivo
altera a dindmica socioecondmica e acentua a segregacao (Bourguignon, 2018; Harvey, 2017).
As transformagdes paisagisticas sdo notaveis. Medeiros (2018) ressalta que intervengdes
urbanas alteram a identidade cultural das cidades.

Assim, em Ilhéus, a construgdo de novas vias ¢ areas comerciais t€m modificado marcos
visuais e a percep¢do urbana (Anjos, 2023), podendo gerar processos de descaracterizagdo
historica. Acdes concretas de intervencdo urbana incluem programas como o conjunto
habitacional Sol e Mar — localizado no bairro Nossa Senhora da Vitoria —, voltado para familias
de baixa renda. Iniciativas como o Minha Casa, Minha Vida tém contribuido para reduzir o
déficit habitacional (Silva; Meneses, 2011), enquanto melhorias em pragas e areas de lazer
promovem inclusdo e convivéncia. Ainda assim, bairros como Nossa Senhora da Vitoria e
localidades como o Couto e Teotonio Vilela enfrentam deficiéncias em saneamento,
pavimentacdo e espagos publicos, exigindo a¢des continuas.

Comparando Ilhéus a cidades baianas de porte similar, como Itabuna e Vitéria da
Conquista, observam-se desafios comuns: crescimento populacional, expansdo da mancha
urbana e pressdo sobre a infraestrutura e necessidade de planejamento eficaz (Batista; Ferraz,
2021). Processos de reestruturacio produtiva e expansao dos circuitos de servicos intensificam
desigualdades socioespaciais em cidades médias do Nordeste (Reis, Santana; Muniz Filho,
2024). Por outro lado, experiéncias bem sucedidas no Espirito Santo mostram que estratégias
participativas de planejamento urbano contribuem para reduzir conflitos entre expansdo e
preservacdo ambiental (Ramos; Ramos, 2022). Para Silva (2023), a eficacia das politicas
urbanas depende diretamente da capacidade de articulagdo entre os entes federados.

Nesse sentido, a Zona Sul de Ilhéus enfrenta inimeros desafios decorrentes das
transformagdes urbanas intensas. Um dos principais problemas ¢ a pressdo sobre a
infraestrutura existente, que muitas vezes ndo acompanha o ritmo acelerado de crescimento
urbano. Essas deficiéncias estruturais sdo associadas a consequéncias urbanas graves, como
risco sanitario, sobrecarga de unidades de satde e precariedade nos servigos basicos.

Apesar dos desafios enfrentados, a Zona Sul de Ilhéus apresenta diversas oportunidades
para promover o desenvolvimento sustentavel e inclusivo. Essa regido, por sua localizagao
estratégica e caracteristicas geograficas, oferece um potencial significativo para investimentos

10 A gentrificagdo ¢ um processo de transformagédo urbana que ocorre quando 4reas anteriormente desvalorizadas
de uma cidade passam por um processo de renovagéo e requalificagdo, geralmente atraindo residentes mais ricos
e investimentos, esse fenomeno pode resultar em uma valorizagao imobilidria significativa e em melhorias na
infraestrutura e servigos da area e a pressao sobre os recursos ambientais.
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em infraestrutura urbana, turismo ecoldgico e habitagcdo social planejada. Explorar essas
oportunidades envolve iniciativas voltadas para o uso consciente dos recursos naturais, a
inclusdo de tecnologias sustentaveis no processo de urbaniza¢do e a promocao de politicas
publicas que incentivem a participa¢cdo comunitaria no planejamento local.

Medeiros (2018) argumenta que a integracdo de praticas de planejamento urbano
sustentavel pode transformar areas de risco em espagos de oportunidade, promovendo a
equidade social e a protecdo ambiental. A ado¢do de tecnologias verdes, como sistemas de
captacdo e reutilizacdo de adgua da chuva, e a implementacdo de energias renovaveis, pode
reduzir o impacto ambiental da urbaniza¢do e melhorar a resiliéncia da infraestrutura urbana.

O planejamento participativo, por sua vez, ¢ uma ferramenta amplamente reconhecida no
planejamento urbano brasileiro, buscando dar protagonismo a sociedade civil por meio da
inclusdo de atores diversos nos processos decisorios (Silva, 2024; Demo, 1994).

Para futuras politicas publicas e planejamento urbano na Zona Sul de Ilhéus, ¢ essencial
adotar uma abordagem integrada e sustentavel. Recomenda-se a elaboracdo de um Plano
Diretor participativo que contemple a preservacdo ambiental, o desenvolvimento econémico
sustentavel e a inclusdo social. A implementagdo de sistemas de monitoramento e avaliagdo
continuos pode garantir a eficacia das politicas e permitir ajustes necessarios ao longo do tempo.
Sendo assim, promover parcerias entre governo, setor privado e sociedade civil pode mobilizar
recursos e expertise, garantindo a execucdo eficiente dos projetos urbanos e a melhoria da
qualidade de vida na regido.

5 Consideracoes Finais

As transformagoes sociais, econdmicas e paisagisticas observadas na cidade de Ilhéus
entre 1985 e 2023 revelam um processo de expansdo urbana acelerado, particularmente
concentrado na Zona Sul. Esse crescimento, embora expressivo e resultado de dindmicas
complexas como a valorizagdo imobilidria, a variacdo populacional e os investimentos em
infraestrutura, tem exposto contradigdes marcantes entre progresso e planejamento. A Zona Sul
tornou-se o epicentro desse movimento, com alteragdes profundas em sua configuracao urbana
e em seu tecido social. No entanto, o que a primeira vista se apresenta como desenvolvimento
esconde fragilidades estruturais que comprometem a sustentabilidade e a equidade do territério.

Retomando o objetivo proposto, este estudo buscou examinar as transformagdes urbanas
da Zona Sul de Ilhéus, com enfoque no bairro Nossa Senhora da Vitdria, articulando dimensdes
econdmicas, sociais e paisagisticas para compreender as dindmicas que moldam o crescimento
urbano local. A analise permitiu identificar que o avango da mancha urbana, embora
acompanhado de investimentos, ndo tem sido sustentado por um planejamento urbano eficaz, o
que amplia desigualdades e pressdes ambientais.

O trabalho contribui ao campo dos estudos urbanos e regionais por oferecer uma leitura
atualizada de uma cidade média litoranea e nordestina fora dos grandes eixos metropolitanos,
destacando especificidades territoriais e desafios que refletem o padrdo de urbanizacdo
brasileira.

As principais contribui¢des deste estudo situam-se na interface entre gestdo urbana e
regionalidade, ao demonstrar como o planejamento territorial, quando desarticulado das
politicas de habitagdo, meio ambiente e infraestrutura, tende a reproduzir desigualdades e
comprometer o desenvolvimento sustentdvel. Ao evidenciar a necessidade de atualizagdo do
plano diretor e de maior integra¢do entre instrumentos de gestdo municipal, o artigo reforca o
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papel da administragdo publica local como agente estratégico na constru¢do de cidades mais
inclusivas e resilientes.

Diante desse cenario, ¢ imperativo que o desenvolvimento urbano da Zona Sul — e de
Ilhéus como um todo — seja orientado por principios de justica socioespacial, participacao
cidada e sustentabilidade ecologica. A revisdo e aplicagdo efetiva do plano diretor, com foco
no controle da expansdo desordenada, na protecdo de areas de preservacao e na promog¢ao de
tecnologias verdes, sdo medidas urgentes. A criacdo de espagos publicos de convivéncia e o
fortalecimento de politicas de inclusdo sdo igualmente cruciais para a promog¢ao de uma cidade
mais justa e equilibrada.

Referéncias

Almeida, R. P.; Monte-Moér, R. L. de M.; Amaral, P. V. M. do. (2017) Implosdo e explosdo
na Exopolis: evidéncias a partir do mercado imobiliario da RMBH. Nova Economia, v. 27, p.
323-350, https://doi.org/10.1590/0103-6351/3142

Amado, J. (1958). Gabriela, Cravo e Canela. Sdo Paulo: Companhia das Letras.

Andrade-Matos, M. B. de, Barbosa, M. de L. de A. Costa, J. H. de P.. (2021). Da crise
cacaueira ao turismo experiencial chocolateiro: o inicio do movimento de reposicionamento

de marca do destino turistico llhéus-BA. Revista Brasileira De Pesquisa Em Turismo, 15(2),
e—1969. https://doi.org/10.7784/rbtur.v15i2.1969

Anjos, G. G. dos (2023). Expansdo urbana em llhéus: uma andlise socioeconomica sob a
perspectiva dos atores sociais. 150 f. Dissertacao (Mestrado em Economia Regional e
Politicas Publicas) — Universidade Estadual de Santa Cruz, Ilhéus. Recuperado em:
https://www.biblioteca.uesc.br/acervo/82257

Bourguignon, F. (2018) Urbanizagdo e Gentrifica¢do: Desafios e Oportunidades. Rio de
Janeiro: Editora FGV.

Brasil. (2001). Lei n°10.257, de 10 de julho de 2001: Regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constitui¢do Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias. Diario Oficial da Unido.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm

Batista, L. M. T. C.; Ferraz, M. 1. F. (2021). Indice de Atividade Econémica de Ilhéus e
Itabuna. Revista Econdmica do Nordeste, 52(1), 107-123.
https://doi.org/10.61673/ren.2021.1183

Constitui¢ao da Republica Federativa do Brasil (1988). Brasilia, DF: Senado Federal.
Recuperado de: https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/constituicao/constituicao.htm

Costa, A. A. da; Nascimento, E. A. do. (2016) 4 produgdo de espago urbano e os fatores do
processo de expansdo do mercado imobiliario em Mossoro-RN. Atelié Geografico, Goiania,
v. 10, n. 2, p. 21-41. https://revistas.ufg.br/atelie/article/view/3363 1

Gestio & Regionalidade | v. 42 | €202610026 | jan.-dez. | 2026. https//doi.org/10.13037/gr.vol42.6202610026

@@@ Copyright: © 2026, os autores. Licenciado sob os termos e condi¢des da licenca Creative Commons Atribuigdo-
TR NiaoComercial-SemDerivagdes 4.0 Internacional (CC BY-NC-ND 4.0) (https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/). p.22




Para onde cresce a cidade de Ilhéus? Uma analise das transformagdes urbanas recentes da Zona Sul

Where is the city of Ilhéus growing to? An analysis of recent urban transformations in the South Zone

Cristo, S. S. V. de; Gruber, N. L. S. (2009) Expansdao Urbana E Os Conflitos De Uso Do
Solo Em Ambientes Fragilizados Do Litoral Norte Do Rio Grande Do Sul. Para Onde!?,
Porto Alegre, v. 3, n. 2. https://seer.ufrgs.br/paraonde/article/view/22097

Demo, P. (1994). Participagdo é conquista. 6. ed. Sao Paulo: Cortez.

Duren, N. R. de. (2018) Libertun. Why there? Developers' rationale for building social
housing in the urban periphery in Latin America. Cities, v. 72.Recuperado de:
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S026427511730570X

Franga, F.; Cruz, J. (2025). Boom do cacau, urbanizagao ¢ servi¢os em Ilhéus, Bahia (1915—
1929). Historia e Economia. Recuperado de
https://www.historiaceconomia.pt/he/article/view/379/257

Fix, M.; Paulani, L. M. (2019) Consideragoes teoricas sobre a terra como puro ativo
financeiro e o processo de financeirizagdo. Brazilian Journal of Political Economy, v. 39, n.
4, out. 2019. https://doi.org/10.1590/0101-31572019-2954

Gomes, R., Cardoso, S. P., & Domingues, F. F. (2021). A (re)producdo dos espagos urbanos
brasileiros nos estudos organizacionais: que cidade € essa? Gestdo & Regionalidade, 37(111).
https://doi.org/10.13037/gr.vol37n111.6539

Harvey, D. (2017) Rebel Cities: From the Right to the City to the Urban Revolution. London:
Verso.

IBGE. (2019). Informativo para Planejamento e Gestdo. Rio de Janeiro: Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica. Recuperado de:
https://biblioteca.ibge.gov.br/visualizacao/livros/liv102045_informativo.pdf

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica Cadastro Central de Empresas: CEMPRE 2022.
IBGE.

IBGE. (2023). Andalise da Evolu¢do Economica e de Uso do Solo. Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica. Recuperado de: https://www.ibge.gov.br/analise-economica-solo-
2023

IBGE. (2023). Censo Demografico 2023. Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2023.
Recuperado de: https://www.ibge.gov.br/censo-demografico-2023

IBGE. (2022). Classificagdo e caracterizagdo dos espagos urbanos no Brasil. Rio de Janeiro:
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Recuperado de:
https://biblioteca.ibge.gov.br/index.php/biblioteca-
catalogo?id=2100664&view=detalhes&utm

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. (2023). Produto Interno Bruto dos Municipios:
2010-2021. IBGE. https://www.ibge.gov.br

Gestio & Regionalidade | v. 42 | €202610026 | jan.-dez. | 2026. https//doi.org/10.13037/gr.vol42.6202610026

@@@ Copyright: © 2026, os autores. Licenciado sob os termos e condi¢des da licenca Creative Commons Atribuigdo-
TR NiaoComercial-SemDerivagdes 4.0 Internacional (CC BY-NC-ND 4.0) (https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/). p-23



Graziela Guimarées dos Anjos, Andréa da Silva Gomes, Leonardo Rodrigues Porto

IPEA. (2023). Andlise da Infraestrutura Urbana e seu Impacto na Economia Regional.
Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada. Recuperado de:
https://www.ipea.gov.br/infraestrutura-economia-regional-2023

ISC-UFBA. (2022) Andlise da saude publica em Ilhéus. Instituto de Saude Coletiva da
Universidade Federal da Bahia. Recuperado de: http://www.isc.ufba.br

Lein. 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicao
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. Diario Oficial
da Unido: se¢do 1, Brasilia, DF, p. 1.Recuperado
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm#:~:text=Para%20todos%200
$%20efeitos%2C%20esta,bem%20como0%20d0%20equil%C3%ADbrio%20ambiental

Lemos, C. (2002). Urbanizag¢do e cidades médias no Brasil. Rio de Janeiro: Editora da
Universidade Federal do Rio de Janeiro, 2002.

Lencioni, S. (2002). Territorio, ambiente e qualidade de vida: as cidades médias paulistas.
Editora da UNESP.

Macedo, D. dos S.; Baitz, E. de O. F. (2023). Entre o Urbano e o Rural: andlise geoespacial
das politicas de ordenamento territorial no municipio de Ilhéus, Bahia, Brasil. Geografia
(Londrina), 32(1), 121-141.Recuperado de:
https://ojs.uel.br/revistas/uel/index.php/geografia/article/view/46060/48478

Mapbiomas. (2023). Mapa de uso e cobertura do solo do Brasil. Recuperado de:
https://mapbiomas.org/

Maricato, E. (2001). 4 questdo urbana. Cortez Editora. 2001.
Maricato, E. (2011). O impasse da politica urbana no Brasil. Vozes.
Maricato, E. (2015). Para entender a crise urbana. Expressao Popular

Medeiros, V. S. (2018) Geoprocessamento e andlise ambiental: uma introdu¢do pratica ao
uso do software QGIS. 3. ed. Porto Alegre: Bookman.

Mira, E. C. (2013). Mudancga institucional e reconversdo produtiva no sul da Bahia (Tese de
doutorado). Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro, Seropédica. Recuperado de:
http://rimal10.im.ufrrj.br:8080/jspui/handle/20.500.14407/22217

Motta, D.; da Mata, D. (2009, 19 de fevereiro). A importincia da cidade média. Desafios do
Desenvolvimento (Ano 6, Edi¢ao 47). Instituto de Pesquisa Economica Aplicada (IPEA).
Recuperado de:
https://www.ipea.gov.br/desafios/index.php?id=1002:catid=28&option=com_content&view=
article

Ministério do Turismo. (2021). Anuario Estatistico de Turismo 2021 — Ano base 2020.
https://www.gov.br/turismo/pt-br/assuntos/anuario-estatistico-de-turismo

Gestio & Regionalidade | v. 42 | €202610026 | jan.-dez. | 2026. https//doi.org/10.13037/gr.vol42.6202610026

@@@ Copyright: © 2026, os autores. Licenciado sob os termos e condi¢des da licenca Creative Commons Atribuigdo-
BY NiaoComercial-SemDerivagdes 4.0 Internacional (CC BY-NC-ND 4.0) (https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/). p. 24

NC  ND



Para onde cresce a cidade de Ilhéus? Uma analise das transformagdes urbanas recentes da Zona Sul

Where is the city of Ilhéus growing to? An analysis of recent urban transformations in the South Zone

Paradeda, J. M. (2024). Gentrificagdo no Brasil: um estudo sobre o conceito e suas
especificidades locais — o projeto Porto Maravilha. Tese de Doutorado, Universidade
Federal do Rio Grande do Sul. http://hdl.handle.net/10183/283203

Pires, M. de M., Rubiera, F. M., Gomes, A. da S.; Polese, M. (2018). Economia urbana ¢
regional: territorio, cidade e desenvolvimento. 1. ed. Ilhéus: Editus.

Porto, L. R.; Miranda, H. (2020). O sistema urbano da Bahia no contexto da emergéncia de

novas hierarquias urbano-regionais. Revista Brasileira De Estudos Urbanos E Regionais, 22.
https://doi.org/10.22296/2317-1529.rbeur.202034

Prada-Trigo, J., Aravena, N.; Barra-Vieira, P. (2022). Dindmica imobilidria € mudangas na
morfologia urbana da Grande Concepcion. Revista EURE - Revista de Estudos Regionais
Urbanos , 48 (144). https://doi.org/10.7764/EURE.48.144.07

Prefeitura de Ilhéus. (2023). Relatorio de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura.
Prefeitura Municipal de Ilhéus. Recuperado de: https://www.ilheus.ba.gov.br/relatorio-
desenvolvimento-urbano-2023

Prefeitura de Ilhéus. (2022). Plano Municipal de Saneamento Basico. Prefeitura Municipal de
Ihéus. Recuperado de http://www.ilheus.ba.gov.br

Prefeitura Municipal de Ilhéus. (2015). Lei n° 3.746, de 9 de outubro de 2015. Dispoe sobre o
uso e a ocupagdo do solo no municipio de Ilhéus, da outorga onerosa do direito de construir
e da regularizag¢do de obras e edificagoes.
https://www.ilheus.ba.gov.br/abrir_arquivo.aspx/Lei_3746_2015%arquivo=%7BCCB2B2AD-
AC66-EE7C-0E6B-EEDDEBDE4A8C%7D.pdf&cdLocal=5

Prefeitura Municipal de Ilhéus. (2018). Lei n° 3.967, de 30 de julho de 2018. Altera a Lei n°
3.746/2015 e dispoe sobre o uso e a ocupagdo do solo no municipio de Ilhéus. Diério Oficial
do Municipio. https://www.nossailheus.org.br/wp-content/uploads/2020/06/LEI-3967-
30072018-ALTERA-LEI-3746_2015.pdf

Programa das Nagdes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD), Instituto de Pesquisa
Econémica Aplicada (Ipea) e Fundacdo Jodo Pinheiro. (2013). Atlas do Desenvolvimento
Humano no Brasil 2013. http://atlasbrasil.org.br

QGIS Development Team. (2023). QGIS Geographic Information System: versdo 3.28.6.
Open Source Geospatial Foundation Project. Recuperado de: https://qgis.org

Ramos, S. R.,; Ramos, L. L. A. (2022). Microintervengdes urbanas colaborativas: o papel do
microplanejamento em Vila Velha e Vitoria (ES). Oculum Ensaios, 19, e224831.
https://doi.org/10.24220/2318-0919v19e2022a483 1

Rangel, M. C.; Thevenin, J. M. R. (2018). Para além da crise cacaueira — a expansdo dos

condominios fechados em Ilhéus-BA: uma andlise preliminar da cidade estendida. Geografia
Grapiuna, 1(1), 59-83. https://doi.org/10.36113/rlahige.v1i1.3293

Gestio & Regionalidade | v. 42 | €202610026 | jan.-dez. | 2026. https//doi.org/10.13037/gr.vol42.6202610026

@@@ Copyright: © 2026, os autores. Licenciado sob os termos e condi¢des da licenca Creative Commons Atribuigdo-
BY NiaoComercial-SemDerivagdes 4.0 Internacional (CC BY-NC-ND 4.0) (https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/). p-25

NC  ND



Graziela Guimarées dos Anjos, Andréa da Silva Gomes, Leonardo Rodrigues Porto

Reis, A. S., Santana, 1. C. de, & Muniz Filho, A. (2024). Desigualdades socioespaciais em
cidades médias nordestinas: uma andlise comparativa entre Barreiras e Itabuna. Anais do

Simposio Cidades Médias e Pequenas da Bahia.
https://anais.uefs.br/index.php/cmpba/article/download/884/820/695

Rolnik, R. (2015). Guerra dos lugares: a colonizagdo da terra e da moradia na era das
finangas. Boitempo.

Sampaio, S. A., Santos, T. C. dos; Silva, E. R.M. (2021). Andlise da expansdo urbana na Zona
Sul de Ilhéus (Bahia) e as condi¢oes de balneabilidade das praias: fragilidades e
potencialidades. Cadernos de Geografia, Coimbra, n. 43, p. 81-96, https://impactum-
journals.uc.pt/cadernosgeografia/article/view/8191?utm_source=chatgpt.com

Santos Fernandes, J. (2022). Cidades médias e reestruturagdo urbana no Nordeste brasileiro.
Terra Livre, 2(57), 526-552. https://doi.org/10.62516/terra_livre.2021.2263

Santos, A. P.; Andrade, J. L. (2020). Dindmica populacional e transformagoes urbanas nas
cidades médias baianas. Revista Brasileira de Estudos Urbanos e Regionais, 22(3), 512-530.
https://doi.org/10.22296/2317-1529.rbeur.2020.v22n3

Santos, G. C. dos N., Espirito Santo, M. M. do, Amaral, T. S., Fernandes, D. S. O., Gomes, A.
da S.; Pires, M. de M. (2021). Pobreza e desigualdade de renda: uma analise para a regido

imediata de Ilhéus-Itabuna, Bahia, Brasil. Revista Brasileira de Gestdo ¢ Desenvolvimento
Regional, 17(1). https://doi.org/10.54399/rbgdr.v17i1.6160

Santos Junior, O. A.; Montandon, D. T. (2020). Os planos diretores municipais pos-Estatuto
da Cidade: balango critico e desafios. Observatorio das Metrdpoles.
https://www.observatoriodasmetropoles.net.br/planos-diretores-municipais-pos-estatuto-das-
cidades/

Santos Melazzo, E. (2019). Dindmica do solo urbano e do mercado imobilidrio:
elementos para uma interpretacdo critica no Brasil. Economic Semester , 22 (50), 71—
86. https://doi.org/10.22395/seec.v22n50a4

Santos, Milton. (2005). A urbanizagdo brasileira. Sao Paulo: Universidade de Sdo Paulo.

Santos, Milton. (2006) 4 natureza do espago: técnica e tempo, razdao e emogdo. 4. ed. Sao
Paulo: EDUSP.

Santos Melazzo, Everaldo. (2019). Terra urbana e dinamica imobiliaria: elementos para uma
interpretagdo critica no brasil. Semest. Econ., Medellin, v. 22, n. 50, p. 71-
86. https://doi.org/10.22395/seec.v22n50a4

Scherer, C. E. M,; Amaral, P. V. M. do. (2020). O espaco e o lugar das cidades médias na
rede urbana brasileira. Revista Brasileira de Estudos Urbanos e Regionais, 22, €202001.
https://rbeur.anpur.org.br/rbeur/article/view/5987.

Gestio & Regionalidade | v. 42 | €202610026 | jan.-dez. | 2026. https//doi.org/10.13037/gr.vol42.6202610026

@@@ Copyright: © 2026, os autores. Licenciado sob os termos e condi¢des da licenca Creative Commons Atribuigdo-
TR NiaoComercial-SemDerivagdes 4.0 Internacional (CC BY-NC-ND 4.0) (https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/). p. 26



Para onde cresce a cidade de Ilhéus? Uma analise das transformagdes urbanas recentes da Zona Sul

Where is the city of Ilhéus growing to? An analysis of recent urban transformations in the South Zone

Silva, J.A. da; Meneses, M. C. de. (2011). Estatistica aplicada a pesquisa em ciéncias sociais.
Rio de Janeiro: Elsevier.

Silva, J. G. (2017). Reestruturagdo urbana e transformagoes territoriais na regido cacaueira
da Bahia: o caso de Ilhéus e Itabuna. Editus — Editora da UESC.

Silva; Laila Santos. Dindmicas socioespaciais nas cidades média: Uma andlise dos shopping
centers em Imperatriz (MA). 2023. 119 f. Dissertagdo (Mestrado em Geografia) -
Universidade Federal de Uberlandia, Uberlandia, 2023. Recuperado de:
https://repositorio.ufu.br/bitstream/123456789/39390/1/Din%C3%A2micasSocioespaciaisCid

ades.pdf

Silva, Cda. (2024). A fragmentagdo socioespacial em cidades médias brasileiras: tendéncias
e perspectivas da nova condig¢do urbana. Geo UERJ, 44, €72496.
https://doi.org/10.12957/geouerj.2024.72496 .

Silva, J. B. da. (2024). Planejamento participativo, o Estatuto das Cidades e a gestdo urbana:
algumas notas. ENTRE-LUGAR, 15(29), 74-89. https://doi.org/10.30612/rel.v15i29.18707

SNIS (2022). Informagoes sobre saneamento. Ministério do Desenvolvimento Regional,
SISTEMA NACIONAL DE INFORMACOES SOBRE SANEAMENTO. Recuperado de:
http://www.snis.gov.br

Soares, L. A. S. (2008). Do Cacau ao turismo. a ideologia e o mito do desenvolvimento de
1lhéus — Bahia (Tese de Mestrado). Pontificia Universidade Catélica de Sao Paulo (PUC-SP).
Recuperado de:
https://tede2.pucsp.br/bitstream/handle/3903/1/Luis%20Augusto%20Severo%20Soares.pdf

Soriano-Garcia, J. (2025). “A praia ¢ a praia”: influéncia do litoral de Barcelona no bem-estar
de seus habitantes. EURE Journal - Journal of Urban and Regional Studies , 51 (153), 1-20.
https://doi.org/10.7764/EURE.51.153.05

Sposito, M. E. B. (2001). Cidades médias: espagos em transi¢do. Sao Paulo: Contexto.

Tomé, S. (2021). Novas extensdes: uma analise comparativa em quatro cidades de médio porte
no noroeste da Espanha. Revista EURE - Revista de Estudos Regionais Urbanos, 47 (140).
https://doi.org/10.7764/EURE.47.140.05

! Mestre em Economia Regional e Politicas Publicas pela Universidade Estadual de Santa Cruz (PERPP/UESC) -
IThéus/Bahia/Brasil

i Mestrado em Economia pela Universidade Federal da Bahia (1998) e doutorado em Desenvolvimento Rural pelo Instituto
Nacional Agrondmico Paris-Grignon, Franga (diploma reconhecido pela Universidade Federal do Rio Grande do Sul).

i Doutor em Desenvolvimento Econdmico pelo Instituto de Economia da Universidade Estadual de Campinas (IE-
UNICAMP), Campinas, Sdo Paulo. Pos-doutorado em Economia Regional e Politicas Publicas, pela Universidade Estadual de
Santa Cruz (UESC), Ilhéus, Bahia.

Gestio & Regionalidade | v. 42 | €202610026 | jan.-dez. | 2026. https//doi.org/10.13037/gr.vol42.6202610026

@@@ Copyright: © 2026, os autores. Licenciado sob os termos e condi¢des da licenca Creative Commons Atribuigdo-
TR NaoComercial-SemDerivagdes 4.0 Internacional (CC BY-NC-ND 4.0) (https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/). p. 27



